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Art. 1 : Cahier des prescriptions architecturales et paysageres

1.1 Plan Local d’Urbanisme

Les régles d'urbanisme applicables et opposables, tant & I'aménageur qu’aux constructeurs
dans le périmétre de la Zone d’Aménagement Concerté, sont celles du P.L.U approuvé le
26/05/2005 et modifié a trois reprises le 5 juillet 2007, le 25 mars 2009 et le 9 mars 2010.

La ZAC du Bourdelas correspond a la zone AU destinée a recevoir des cons tructions a
usage d’habitation et & usage commercial ainsi que des équipements et services publics.

Les dispositions du PLU ont pour objectif d'étendre le centre urbain en confortant sa place
dans la structure urbaine. Elles visent au développement de la c entralité et de la mixité
urbaine et sociale . accueil de commerces ef services, d'éguipements et d’espaces publics,
d’'habitat collectif ou individuel, de logements locatifs et sociaux... Le Plan Local
d’Urbanisme fait émerger plusieurs sous-secteurs :

- AUL: zone ou une urbanisation dense est possible & vocation d’habitat (habitat
individuel et groupé) et de commerces ou services,

- AU2: zone ou une urbanisation e moyenne densité est possible a vocation
d’habitat avec collectifs (R+2) et commerces ou services

- AU3: ou uniguement les équipements publics a vocation sportive er/ou culturelle
sont autorisés.

Les constructeurs s’engagent a respecter les prescriptions du
P.L.U et celles éditées ci -apres.

1.2 Permis de construire

Chaque constructeur de lot devra rédig er une demande de permis de construire.

Les documents joints au dossier de permis de construire comporteront les niveaux du terrain

naturel a chaque angle de la construction ainsi que les cotes de terrain aprés travaux sur

ces mémes points. Il sera égaleme nt fourni un projet détaillé des clétures en plan et en
élévation ainsi gu’une ou plusieurs coupes de la parcelle faisant figurer I'implantation de la
construction et le niveau du terrain naturel.

Toute demande de permis de construire, d'autorisation ou d'occupation des sols devra
recevoir au préalable le visa de I'aménageur.

Toute modification devra également recevoir le visa préalable de I'architecte coordinateur.
Ses honoraires seront alors a la charge du constructeur.

Le permis de construire sera visibl ement affiché sur le terrain dés sa délivrance et durant
toute la durée du chantier.




Art. 2 : Prescriptions d’urbanisme complémentaires pour les sous secteurs

2.1 Implantation des constructions

Les constructions s'implanteront suivant les prescriptions du P.L.U et des prescriptions
complémentaires éventuelles du plan d'implantation annexé au présent cahier des charges
(cf. annexe 1). Les orientations seront prioritairement Nord/Sud. Les principales piéces de

jour orientées au Sud (économies d'énergies).

Ponctuellement, et pour des raisons d’ordre architectural, des adaptations aux prescriptions
complémentaires du présent CPAP pourront &fre acceptées par I'autorité administrative, sur
proposition de 'aménageur de la ZAC (SEM 81).

2.2 Hauteur des constru  ctions

La hauteur des constructions est définie dans le cadre du P.L.U.

La haute ur des dalles rez -de -chaussée des constructions ne pourra excéder 0,4 m par
rapport a la ¢ 6te de fil d ‘eau situé en facade sur rue. Cette regle ne s "appliqgue pas aux

constructions du macro -lot 11 ainsi que celles des lots 4.1 et 4.2 du macro Hot 4 pour
lesquelles il n ‘y a pas d "autre prescription que celle indiquée dans le PLU.
2.3 Recul des portails et garage

Sur les lots destinés & accueillir des logements individuels, lorsqu’un portail ou un garage est
prévu, celui -ci doit étre implanté a 5 métres mini  mum de l'alignement afin de permettre le
stationnement d’un véhicule en accés direct depuis la voie. Ces accés ef reculs sont portés
sur les plans de composition de I'opération (Cf. annexe Il).

Art.3 :  Prescriptions architecturales, paysagéres et techniqu es
complémentaires pour les secteurs AU1, AU2 et AU3

Généralités

Les constructions sont libres dans le respect du PLU et du présent cahier des charges.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de |'observation
des pres criptions spéciales, si les constructions par leurs situations, leurs architectures, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou modifier sont de




nature 4 porter atfteinte au caractére ou a l'inférét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels.

Les différentes composantes du batiment (murs, toitures) et ses annexes (garages compris)

qu’ils soient aveugles ou non, visibles ou non depuis la voie publique, devront présenter une
unité d'aspect avec les matériaux dont la nature ef les coloris s"Tharmonisent enfre eux et
avec I'environnement. De méme une attention particuliére devra étre portée au rapport du
batiment avec le sol, végétal ou minéral, sur lequel il est construit.

Dans le secteur AU2, en rez -de-chaussée des habitations, il sera obligatoire d'intégrer des
espaces de transition entre I'espace public (ou collectif) ef les espaces privatifs (y compris
I'intérieur des logements). Ces espaces de fransition (balcons, terrasses, jardins privafifs,
plantations ...) assureront la protection et la bonne intimité des logements concernés.

3.1 Les facades

Une attention particuliere sera portée aux facades. Les facades arriére et latérales des
constructions seront traitées avec le méme soin que les facades principales pour une
harmonie d’ensemble.

En cas d’aménagement en tranches, la réalisation partielle du projet ne devra en aucun
cas nuire a I'aspect de la construction.

En cas de construction présentant, sur une méme parcelle, des affectations différentes
(logements, ser vices et commerces), une unité architecturale devra étre recherchée tant
sur le plan des volumes que des matériaux et couleurs.

3.2 Les murs

Les facades des immeubles collectifs visibles depuis I'espace public seront en brigues
apparentes sur un quart a __u moins de leur surface _ (pas uniquement en sous -bassement).

Les murs réalisés en maconnerie ou les murs en béton seront revétus d’enduit. Il est
nécessaire de se rapprocher ou d'éire en harmonie avec les enduits fradifionnels locaux.
Les murs en brique ou rappels de briques sont autorisés. Les couleurs devront étre en
harmonie avec la palette locale éditée par le CAUE.

D'aufres matériaux pourront &fre auforisés, notamment pour les architectures
confemporaines (notamment le bois et I'aluminium) & condition qu’ils apportent un plus
architectural et/ou énergétique et qu’ils ne couvrent pas plus du tiers des fagades (visibles
depuis I'espace public). Les bardages métalliques sont inferdits.




3.3 Les percements

Les fenétres seront de proportion plus hautes que larges. Les autres ouvertures (baies,
hublofts, ...) sont auforisées mais leur forme n’est pas réglementée.

Pour les collectifs, les surfaces vitrées ne peuvent représenter plus du tiers de chacune des

faces de la construction, pour des raisons esthétiques et pour favoriser la diversité des
matériaux.
34 Les volets

Les volets roulants sont autorisés des lors que les coffres ne sont pas visibles.

Les volets battants traditionnels en bois, alu ou pvc. La couleur des volets devra étre en
harmonie avec les te intes des enduits et respecter les couleurs de la palette du CAUE.

3.5 Les menuiseries

Elles seront en bois traité, en aluminium ou en PVC.
La teinte des menuiseries est soumise a autorisation dans le cadre du permis de construire.

Les boiseries extéri eures peuvent étre traitées avec une peinture satinée ou laquée.
Certaines lasures peuvent étre utilisées si la fagade comporte une part importante de bois.

3.6 Les toitures, terrasses et balcons

Les constructions individuelles seront idéalement constit uées de toitures en pente comprise
entre 25 et 35 %. Dans le secteur AU2, les constructions d'immeubles collectifs auront des
toitures comprises entre 5 et 35%.

Les toifs végétalisés et toits & pente différente sont autorisés dans le cadre d'un projet
arch itectural de caractere. Les toits terrasse non végétalisés sont autorisés sur 40%
maximum de la surface de la construction.

Dans le cas de maisons individuelles groupées ou accolées (hors esplanade), le s faitage s
des constructions accolées ser ont décalé s afin d'éviter un alignement uniforme de toits. Le
décalage ainsi créé ne sera néanmoins pas supérieur au quart de la largeur de la
construction.

Les couvertures des constructions doivent étre réalisées en tuile de terre cuite de surface
courbe d'aspect similaire a la tuile canal ou romane traditionnelle. Tout autre matériau est
interdit (bac acier, zinc, pvc ...) sauf en utilisation ponctuelle (chenaux, solins, noue...). Les
fuiles vieilies ou d'aspect nuancé sont auforisées. La pose dans le plan de toiture de
panneaux photovoltaique s, ou de capteurs solaires destinés & la production d'eau chaude




sanifaire, est autorisée sous réserve qu’ils ne constituent pas plus de 50% de la surface de la
toiture. Les panneaux photovoltaiques et solaires sont interdits sur les toitures terrasses.

Dans le secteur AU2

Les toitures seront de préférence a deux pentes. Les toitures en croupe devront demeurer
I'exception : elles pourront notamment étre tolérées en étage, si le faitage fait les 3/5 de la
longueur de la construction , ou si cette derniere se situe a un angle de rue. Les
débordements de toiture en bas de pente pourront étre soulignés par des corniches ou des
génoises mais ils seront limités a 30 cm de porte -a-faux.

Dans les secteurs AU1 et AU2

Lorsque la constructio n comprend un dernier étage en retrait de 3 métres minimum (secteur

AUT) et de 2 métres minimum (secteur AU2) par rapport d la fagade principale, I'égout du
foit doit respecter I'aspect extérieur de la construction. Dans ce cas, le plan de tfoiture sera
mar qué en facade.

Schéma de principe

Niv1

Facade
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Zones AUl et AU2

Les ouvertures en toiture des constructions traditionnelles seront réalisées par des lucarnes
ou des chdssis de foit. Les lucarnes n'auront pas plus de 1,3 métre de large et seront
couvertes avec les m émes tuiles que le reste de la toiture.

Les chassis seront placés prioritairement en facade arriére et ne représenteront pas plus de
33 % de la surface de toiture.

Les sorties de cheminées seront situées le plus prés possible du faitage de la toiture pour
améliorer le firage et pour éviter des souches longues et disgracieuses. L'aspect sera le
méme que celui de la facade.

Les balcons seront intégrés aux batiments. Les constructions en saillie sont interdites.




3.7 Les annexes

Les annexes sont des construc tions isolées ou des parties de constructions adossées a la
construction principale ef non destinées a I'"habifation.

Les annexes seront réalisées dans les mémes matériaux et avec la méme pente de toiture
gue la construction principale.

Toutes les construct ions annexes seront implantées soit en limite séparative latérale ou de
fond de parcelle, soit a 3 métres de la limite séparative.

3.8 Les cl6tures et portails

N

L'édification de cldtures et portails est soumise a autorisation. Il est rappelé gque la
Commu ne souhaite conserver des espaces ouverts et interdire le développement de
résidences fermées.

3.8.1 Les clbtures sur le domaine public

Elles seront réalisées conformément & I'annexe lll et au plan d'implantation des clétures.

La cl6ture doit comporter  un mu r bahut d’'une hauteur fixée a 0,80 métre a compter du
niveau du trottoir (sauf dans les rues a sens unique ou la hauteur du mu r bahut sera de 0,20
metre). Il sera surmonté d’'une grille forgée, d'un grillage, d'un panneau grillagé rigide ou
d’une échelle horizontale et accompagnés par de la végétation d'essences variées de type
«haie champétre  » (les coniferes y compris le thuya étant interdits). Lorsque le mur bahut est
surmonté d'une grille ou d'une échelle, la plantation d’'une haie n'est pas obligatoire. La

hauteur totale de la cléture est fixée a 1,40 metre . Le mur bahut sera enduit en finition
talochée ton pierre.

Les piliers destinés a fixer les portails seront de teinte identique au mur bahut ou en brique.
Leur hauteur est limit ée a 1, 80 metre.

Les ouvrants seront en bois, alu ou pvc de méme couleur que les grilles et grillages. Les
ouvrants ainsi que les grilles et grillages seront au moins ajourés sur un tiers de leur surface.

Dans le cas de lots destinés au logement individuel, les boites aux | ettres, l'inferphone, les
compteurs EDF et GDF seront intégrées dans la cléture afin de diminuer la perception
visuelle. Les plate formes de retrait destinées aux poubelles auront avantage a étre
intégrées dans la cléture pour les mémes raisons.

3.8.2 Les cl6tures en limite séparative des lots

Elles sont également soumises a autorisation ( cf. : Annexe V).

Elles seront constituées




- de murs bahuts enduits d’'une hauteur de 0,20 a 0,80 métre surmontés d'un
grillage de 1m maximum, la hauteur totale de la cloture étant fixée a 1,4 0 metre
maximum.

- ou d'un grillage sur poteaux de tfeinfe sombre d'une hauteur maximale de 2 m,
doublé d'une haie champétre.

3.9 Coffrets des concessionnaires et Boites aux lettres sur les
équipements publics

Les coffrets tech niques, les compteurs des organismes concessionnaires et les boites aux
lettres extérieures, non intégrées au bati, seront intégrées dans un ouvrage congu en
harmonie avec |'architecture de la construction principale.

3.10 Les vérandas

Les vérandas auron T une ossature constituée d'éléments verticaux et horizontaux fins. Les
matériaux et couleurs seront les mémes que les menuiseries du batiment principal. Elles

seront soit en prolongation de la toiture avec, éventuellement, un léger coyautage, soit en

doub le penfe avec un faitage perpendiculaire & la facade & laguelle elle s'adosse. Dans le
cas d'implantation en pignon, la méme pente de foiture que celle du batiment principal
sera généralement recherchée, notamment dans le cas d'un pignon de véranda magonné
aveugle. La toiture sera composée au moins pour moitié d'éléments de tfoiture identiques &
celles de la construction principale.

Les vérandas non harmonisées et non intégrées a la construction sont interdites.

Les vérandas seront dans tous les cas soumises a autorisation.

3.11 Stationnement
Compte tenu de la configuration du site, le stationnement des véhi cules en sous sol est
interdit.

3.12 Les ordures ménageéres et locaux deux roues

Des locaux ou emplacements spécifiques en rez -de -chaussée devront étre  prévus pour le
stockage des ordures ménageres afin de permettre la collecte sélective des déchets. La
surface des locaux de collecte des ordures ménagéres des immeubles collectifs ne peut

étre inférieure & 9 m2 et sera portée a 12 m2 minimum pour les cons tructions de plus de 20
logements.




Des locaux destinés au stationnement des deux roues doivent étre intégrés dans toute
construction de plus de 2 logements. La surface a réserver ne sera pas inférieure a 1,2 0 m?2
par logement avec un minimum de 5 mz.

3.13 Les plantations et espaces verts

La plantation de coniferes (thuya, sapin de noél, etc.) hormis les pins parasols est interdite
dans I'ensemble des secteurs de la ZAC du Bourdelas. La liste des essences d privilégier est
jointe en annexe.

3.13.1 En logeme nts collectifs

Sur les limites séparatives, il sera planté une strate arbustive pour constituer une haie
champétre de végétaux variés constituée uniquement de feuillus non taillés a la francgaise.

Les espaces libres de construction devront étre plantés d’un arbre de haute tige minimum
par tranche de 100m2. Les essences choisies ne devront pas dépasser, une fois adultes, la
hauteur du faitage de la construction.

3.13.2 En logements individuels groupés (type maison de ville)

Sur les limites séparatives, il sera planté une strate arbustive pour constituer une haie
champétre de végétaux variés constituée uniquement de feuillus non taillés a la francgaise.

3.13.3 En logements individuels (maisons individuelles sur lot libre)

Sur les limites séparatives, il se ra planté une strate arbustive de hauteur maximale de 2
meétres pour constituer une haie champétre de végétaux variés constituée uniquement de
feuillus non taillés a la francaise.

Les espaces libres de consfruction devront étre plantés & raison d'un arbre de haute tige
minimum par logement. Les essences choisies ne devront pas dépasser, une fois adultes, la
hauteur du faitage de la construction.
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Clétures en limites séparatives
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.Schéma de principe de récupération des eaux pluviales
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SEM 81 Commune de Marssa ¢ ZAC du Bourdelas

ANNEXE I b

Implantation des constructions

Les constructions s'implanteront de la fagon suivante :
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SEM 81 Commune de Marssa ¢ ZAC du Bourdelas

ANNEXE Il

Recul des portails et garages

Les portails et garages devront étre implantés a 5m minimum de l'alignement afin de permettre
le stationnement d'un véhicule en accés direct depuis la voie.
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SEM 81 Commune de Marssa ¢ ZAC du Bourdelas

ANNEXE 111

Les clotures sur le domaine public

Voie a double sens

Cléture comportant :

- un mur bahut enduit d'une hauteur fixée a 0,8 métre a compter du niveau du trottoir,
- une grille ou un grillage surmontant le mur bahut, accompagnée par de la végétation
d'essences variées de type “haie champétre".

Hauteur totale 1.4 métre maximum

0.6m

Voie a sens unique

Cloture comportant :

- un mur bahut enduit d'une hauteur fixée a 0,2 métre a compter du niveau du trottoir,
- une grille ou un grillage surmontant le mur bahut, accompagnée par de la végétation
d'essences variées de type "haie champétre",

) ~ - 1,20 m
Hauteur totale 140 m maximum v At

0,2m

Les piliers destinés a fixer les portails seront traités de la méme fagon que le mur bahut ou en brique.
Leur hauteur est limitée a 1,8 meétre.Les portails et portillons seront en métal et seront ajourés sur

le tiers de leur

surface.

1.8m
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ANNEXE IV
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Cloture constituée d'un grillage sur poteaux de teinte sombre d'une hauteur maximale de 2 m
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Palette Végétale

Rappels législatifs relatifs aux plantations

. Modes de plantation : principes élémentaires

. Choix variétal : essences a éviter / essences a privilégier

ANNEXEV
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Avant -propos

1. Un outil de sensibilisation

Le présent document a avant tout une portée pédagogique et informative. Son but est
d'éclairer le choix des végétaux pour l'agrément des jardins et des haies. Seules des
suggestions d'essences d'arbres et d'arbustes sont proposées.

Le présent document s'organise en deux vole ts : les essences a éviter et les essences a
privilégier (les listes ne sont pas exhaustives)

Quoi ? Pourquoi ?

Espéces présentées (sous forme de listes Justifications des choix

indicatives)

Essences a éviter Contraintes d'adaptation au sol calcaire

Cont raintes racinaires

Contraintes liées au port de I'arbre et a sa
hauteur (problémes d'ombrage)

Santé publique (forte toxicité, branches
cassantes, épines ...)

Contraintes phytosanitaires (fragilité vis  -a-vis
des nuisibles et des maladies)

Effet banalisant ( contrainte paysagére)

Essences a privilégier Rusticité (bonne adaptation au sol, au climat)
A Essences «traditionnelles », indigénes Facilité d'entretien
A Essences «exotiques » Bonne résistance aux nuisibles et aux
maladies

Hauteur acceptable
Atouts esthét iques (port, feuillage, fleurs ...)

2. Principes préalables : contraintes environnementales a prendre en compte

U Contraintes liées au caractere urbain du site :

Le secteur de la ZAC du Bourdelas est une zone destinée a recevoir des constructions a
vocation d 'habitat. Il s'agit donc d'une zone urbaine particulierement contraignante pour le
développement des végétaux : imperméabilisation du sol du fait de l'urbanisation ; taille

sévére permettant de maitriser le développement de l'arbre, mais fragilisant le suj et ;
propagation de maladies du fait de I'affaiblissement des arbres en milieu urbain ; etc.

Ces contraintes liées au caractére urbain du site imposent de choisir des essences
tolérantes pouvant s'accommoder aux conditions.
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Par ailleurs, les végétaux qui  agrémenteront les jardins devront répondre a diverses
exigences :

A Respect des distances de plantation
vis-a-vis des limites de propriété , pour
des raisons de nuisances et de sécurité

(Cf. Code Civil et schéma ci -aprés) Sauf reglement de lotissement stipulant les regles a

respecter, Il convient de se référer A larticle 671 du
code Civil qui prévoit que :

Les plantations d'arbres, arbustes et arbrisseaux devant
dépasser 2 m de hauteur dolvent étre faitesa 2 m
minimum de la ligne séparative des deux terrains.

Si elles ne dépassent pas 2 m elles doivent étre
implantées a 50 cm minimum. (la distance se calcule du
centre de larbre a la limite séparative)

>

Lorsque la distance légale n'est pas respectée, le voisin

peut exiger que les arbres planteés soient arraches ou
i réduits a la hauteur réglementaire, sauf s'il existe un
] titre autorisant cette plantation, L'article 672 du code
S civil prévoit une prescription de 30 ans,

>

A 4
A

2 m minimum 0.5 m minimum

A Respect d'une distance «  acceptab le »
vis-a-vis des VRD (Voiries et Réseaux Divers) et des constructions. Il s'agit
d'anticiper la croissance des végétaux : certaines essences ont une croissance
rapide en hauteur et en largeur, d'autres ont des systémes
racinaires particulierement dévelop pés etc. Les arbres de
moyenne et haute tige devront donc étre plantés a une
distance « acceptable » d'environ 7m des VRD et des ,

. . . N . Se renseigner avant de faire
constructions, voire 10m pour les sujets a croissance une plantation sur le tracé des
importante. Ceci a notamment pour but de limiter degats réseaux des V.R.D. (cables
occasionnés aux f ondations et aux réseaux par les f,;f.;i‘nffgfi‘ﬁ‘{?ﬂ? oec.)
racines, mais aussi d'offrir & l'arbre un environnement
racinaire optimal permettant un bon développement.

A Utilisation d'essences résistantes aux chocs et ne présentant pas de toxicité
majeure pour l'agrément des jardins de s habitats collectif s (raisons de sécurité vis -
a-vis des enfants).

U Contraintes liées a la pédologie du site :

Le site de la ZAC du Bourdelas est caractérisé par un sol de faible épaisseur sur une roche
mére calcaire sous 4acente. Les essences a planter dev ront donc étre adaptées aux
conditions pédologiques : les espéces calcicoles seront a préférer aux espéces calcifuges.

U Contraintes liées aux conditions climatiques

Les essences rustiques et méditerranéennes s'acclimateront assez facilement au site.
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SEM 81 Commune de Marssa ¢ ZAC du Bourdelas

Choi x des arbres de haute et de moyenne tige

1. Espéces a éviter
D'une maniére générale :

La plantation de coniferes est proscrite pour des raisons paysagéeres, phytosanitaires et
de développement racinaire.

(thuyas, ifs, la plupart des cyprés, chamaecyparis

- fau x cypres, sapins, épicéas, certains

pins ...)

Parmi les feuillus, il est vivement recommandé d'éviter la plantation des arbres suivants (liste

indicative).

Les espéces a éviter sont les arbres de trés haute tige ayant un houppier et un systéme
racinaire i mportants, non adaptés aux conditions urbaines en lotissement (ombre portée

importante, géne vis

-a-vis des constructions et des réseaux aériens et souterrains, ...).

D'autres especes sont a éviter pour des raisons phytosanitaires (espéces vectrices de

mala dies ou de nuisibles) ou pour leur caractere invasif.

Nom commun

Nom latin

Caractéristiques contraignantes

Catalpa
Erable négundo

Erable faux -platane,
Erable sycomore

Catalpa bignonioides
Acer negundo

Acer pseudo -platanus

Fort développement racinaire
Invasif, fort développement racinaire

Croissance rapide, hauteur pouvant
dépasser 10m, fort développement
racinaire, propage la verticilliose (die a
un champignon pathogene)

Robinier faux acacia

Robinia pseudoacacia

Marronnier Aesculus carnea, Hauteur pouvant dépasser 10m, f  ort
Aesculus hippocastanum développement racinaire

Paulownia Paulownia tomentosa Fort développement racinaire

Peuplier noir Populus nigra Croissance rapide, hauteur pouvant
dépasser 15m, fort développement
racinaire, propage la rouille et le chancre
(dGs a des champignons path ogenes)

Platane Platanus sp. Croissance rapide, hauteur pouvant

dépasser 10m, fort développement
racinaire

Invasif, fort développement racinaire

Note 1 :

Une espéce végétale introduite a caractere invasif concu

rrence souvent a terme plusieurs

espéces locales en occupant leur niche écologique, d'ou un niveau de biodiversité
végétale réduit. Cela entraine également des répercussions sur la biodiversité faunistique en
diminuant la diversité alimentaire et structura le.

Note 2 :

Les hauteurs et diamétres mentionnés font référence & un sujet mature, d'une vingtaine

d'années.
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2. Espéces a privilégier

D'une maniére générale :

Les feuillus sont préconisés.
Les espéeces rustiques, vigoureuses et tolérantes seront particulierem

s'adaptant sans trop de difficultés au milieu urbain.

ZAC du Bourdelas

ent recherchées, car

Les espéeces calcicoles seront a préférer.

Les essences indigénes (locales) ou ornementales traditionnelles
présentent par ailleurs I'avantage d'étre adaptées aux conditions
du site et de favoriser l'insertion paysagere des constructions en
faisant écho a la trame végétale environnante existante.

Voici une liste d'essences

recommandées.

indicative, non  exhaustive,

U Essences indigénes (locales) / horticoles traditionnelles / a

caracté re méditerranéen :

Nom Nom latin Avantages Inconvénients
commun
Aulne Alnus Forme pyramidale, Hauteur 15m,
cordata, calcicole diamétre 7m
Alnus
glutinosa
Bouleau Betula sp. Ecorce décorative, Hauteur 5 -10m,
port [éger, rustique, diamétre 3 -5m
enracinement
superfi ciel
Celtis, Celtis Calcicole Craint les fortes
Micocoulier | australis, Utilisé pour gelées
Celtis I'aménagement des
occidentalis espaces publics du
quartier
Charme, Carpinus Croissance rapide sur Hauteur 12m,
Charmille betulus tout type de sol, diamétre 6m
supporte les tailles
séveres
Chéne vert | Quercusilex | Feuillage persistant,
calcicole, hauteur 3 -
4m, diamétre 3 -4m
Utilisé pour
I'aménagement des
espaces publics du
quartier

-—

Privilegler les essences rustiques, peu
exigentes,

Privilégier les essences “traditionnelles’
ayant de bonnes facultes d'adaptation au
milieu urbain

Préférer les essences calcicoles

Respecter des distances de plantation
acceptables vis-d-vis des constructions,
VRD et des limites de propriéte

Photographies
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Nom : Aeg .
Nom latin Avantages Inconvénients Photographies
commun
Cornouiller Cornus sp. Port intér essant, Hauteur 5 -10m,
feuillage décoratif diamétre 3 -56m
Cypres Cupressus Forme colonnaire, Hauteur 10 -12m
d'ltalie sempervirens | calcicole (3-4m a 10 ans)
Erables Acer Port arbustif ou Exigences
campestre, arborescent pédologiques,
Acer intéressant, écorce sols asphyxiants a
cappadocic décorative éviter, hauteur 8 -
um 10m, largeur 5 -
6m, sensible aux
maladies
Fréne a Fraxinus Port intéressant, Hauteur 10 -15m
fleurs, Fréne ornus, rustique, peu exigent
commun Fraxinus Utilisé pour
excelsior I'aménagement des
espaces publics du
quartier
Laburnum Laburnum x Feuillage léger, Hauteur 5 -6m,
wateri 'vossii'  floraison abondante, diamétre 4m
rustique, calcicole
Ormes Ulmus sp. Rustique et vigoureux,
hauteur 3 -4m,
diamétre 4m
Pin parasol  Pinus pinea Conifere a caractere Fort
méditerranéen, développement
calcicole racinaire, chenille
processionnaire,
hauteur 10 -15m
(3-4m a 10ans),
diamétre 4 -6m
Prunus, Prunus sp. De nombreuses
Cerisiers, espéeces a caractere
Pruniers, ornementa |,
Amandiers vigoureuses
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Nom Nom latin Avantages Inconvénients Photographies
commun
Tilleuls Tilia sp. Rustique, hauteur 4 - Sensible aux
8m, diamétre 4 -6m maladies

Les fruitiers Atouts esthétiques,
fruits comestibles,

rustiques

Sensibilité aux maladies, fragilité des branches

N

Note : Les hauteurs et diamétres mentionn és font référence a un sujet mature, d'une

vingtaine d'années.

U Essences « exotigues » (ornementales non traditionnelles)

Nom Nom latin Avantages Inconvénients Photographies
commun
Albizia Albizia Forme arrondie Hauteur 8 -10m,
(arbre de julibrissin semi-étalée, diamétre 8m,
Soie, feuillage léger, exposition ensoleillée
Acacia de fleurs roses
Constantin atypiques
ople)
Cercis, Cercis Forme arrondie,
Arbre de siliquastrum floraison
Judée abondante,
feuilles rondes vert
bleu mat, rustique,
calcicole
Eucalyptus Eucalyptus Feuilles rondes Croissance rapide,
gunnii persistantes, exigences
écorce climatiques et
décorative, pédologiques
croissance rapide
Ginkgo Ginkgo Feuilles atypiques Fruits & odeur
biloba désagréables (pieds
femelles), exigences
p édologiques et
climatiques
Liqguidamba | Liquidambar  Port intéressant, Redoute les exceés de
r styraciflua couleurs de calcaire, hauteur 10 -
feuillage trés 15m, diameétre 5 -6m
variables au fil des
saisons, atouts
esthétiques,
croissance lente
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Magnolia Magnolia Feuillage Préfere les sols
grandiflora, persistant selon les | profonds peu
Magnolia espéces, grosses calcaires, hauteur 10 -
soulangiana | fleurs, croissance 15m, diametre 6 -8m
lente
Tulipier de Liriodendron | Port intéressant, Hauteur 10 -15m,
Virginie tulipifera feuillage diamétre 8 -10m
esthétique,
grosses fleurs
atypiques,
rustique,

croissance lente

Note : Les hauteurs et diamétres mentionnés font référence a un

vingtaine

sujet mature, d'une

d'années.
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Arbustes & haies

1. Espeéces arbustives a é viter (plantation isolée / groupée / en haie)
D'une maniére générale :

La plantation de coniféres est proscrite pour des raisons paysagéeres, phytosanitaires et
de développement racinaire.

(thuyas, ifs, cypres, chamaecyparis - faux cypres, sapins, épicéas,

Parmi les feuillus, il est vivement recommandé d'éviter la plantation des arbustes suivants
(liste indicative).

Les especes arbustives suivantes sont a éviter pour des raisons phytosanitaires (especes

vectrices de maladies ou de nuisibles) ou pour le ur caractere invasif.

Nom commun Nom latin Caractéristiques contraignantes

Pyracantha Pyracantha sp. Propage le feu bactérien

Laurier palme Prunus laurocerasus Banalisation des paysages (haies)

Fusain Propage I'oidium, abrite de nombreux nuisibles

Berberis Berberis sp. Propage l'oidium (+ épines, + toxicité des
baies)

Bambou (herbacée) Arundinaria, Pleioblastus, Invasif (+ coupant)

Sasa, Phyllostachys ...
Bananier Musa sp. Invasif
(herbacée)

Pour les jardins des logements collectifs , il est recommandé de veiller a la sécurité des
enfants.

L'utilisation d'espéces a forte toxicité, d'espéces épineuses, d'especes a faible résistance
mécanigue n'est pas conseillée.

3. Recommandations quant au choix variétal et a la plantation des haies
D'une manier e générale, concernant le choix variétal :

Les feuillus sont préconisés.

Les espéeces rustiques, vigoureuses et tolérantes seront particulierement recherchées, car
s'adaptant sans trop de difficultés au milieu urbain.

Les espéces calcicoles seront a préfére r.

D'une maniére générale, concernant le mode de plantation des haies :
Les plantations mixtes (polyspécifiques) sont a privilégier au sein des haies ,

— pour des raisons phytosanitaires : toutes les espéeces n'ayant pas les mémes sensibilités
vis-a-vis des pathogenes (maladies), la haie reste partiellement préservée en cas
d'attaque

— pour des raisons paysageres : variation des couleurs, des feuillages, des floraisons, ...
créant un décor a toutes les saisons
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Les essences indigénes (locales) ou ornementales tr

Commune de Marssa ¢
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aditionnelles présentent par ailleurs
'avantage d'étre adaptées aux conditions du site et de favoriser l'insertion paysagére des
constructions en faisant écho a la trame végétale environnante existante.

Voici une liste indicative, non exhaustive, d'essenc

es recommandées.

U Essences indigénes (locales) / horticoles traditionnelles pour plantation isolée ou

haies
Nom : N Inconvénients / :
Nom latin Caractéres : Photographies
commun Gabarits
Abelia Abelia x Floraison de juin a
grandiflora octobre
Amélanchie | Amela nchier |Forme érigée, Hauteur 2 -5m,
r canadensis floraison printaniére, diameétre 2 -4m
rustique, peu exigent
Arbousier Arbutus Feuillage persistant, Hauteur 2 -5m,
unedo fructifere, rustique, diameétre 2 -4m
calcicole
Buis Buxus Calcicole, rust ique,
sempervirens | peu exigent, taille
facile
Ceanothe Ceanothus Feuillage caduque ou Apprécie peu le
sp. persistant, floraison de | calcaire
juin a septembre,
fleurs bleues a roses
Ciste Cistus Adapté a la
sécheresse, rustique,
nombreux coloris
Cornouiller Cornus sp. Port intéressant, Hauteur 5 -10m,
feuillage et bois diameétre 3 -5m
décoratifs, fructifére
Corylus, Corylus Feuillage décoratif, Hauteur 2 -5m,
Noisetier avellana, fructifére, rustique diameétre 2 -3m
Corylus
maxima
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Nom : . Inconvénients / .
Nom latin Caracteres . Photographies
commun Gabarits
Cotoneaste | Cotoneast er De nhombreuses Sensibilité au feu
r sp. especes & caractére bactérien
ornemental,
vigoureuses,
fructiféres
Cytise Cytisus sp. Floraison abondante,
rustique, calcicole
Erables Acer Port arbustif ou Exigences
saccharinum | arborescent pédologiques,
, Acer intéressan t, écorce sols asphyxiants a
palmatum décorative éviter, hauteur 8 -
10m, largeur 5 -
6m, sensible aux
maladies
Laburnum Laburnum Feuillage Iéger, Hauteur 2 -5m,
cytisus floraison abondante, diameétre 2 -3m
rustique, calcicole
Laurier -tin Viburnum Feuillage persistant, Hauteur 2 -5m,
tinus calcicole, rustique diameétre 2 -3m
Etc ...

Les fruitiers

Atouts esthétiques,
fruits comestibles,
rustiques

Sensibilité aux maladies
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ANNEXE VI

~L

Technicue de construction

1l
[RE5*

Récupération des eaux de pluie

Le reglement sanitaire déparlenental Lype interdit toute utilisation en rapport avee I"alimentation et les usages sanitaires des caus
aulies que I'ean potable provenant de b distiibution publique, par cointe des risques sanitaires. Une nouvelle réglementation™
autorise certains nsages domestiques de 'can de pluie récupérée a I'aval de toitures inaccessibles of délermine :
- les conditions d'usage de cette ean dans les bitiments e beurs dépendances, coastiuiies on non |

les conditions d'installation, d'entretien et de surveillance des éguipements nécessaires 8 lewr récupération of d leur wtilisation.
Son objectif est d'éviter 1oule contamination de 1'cau de pluie clle-méme ¢ des caux destinges i Ia consommation humaine, cf
toule confusion entre les deux entégories d'eaw.
Parnliélement, une nowvelle légisiation™ institue wn crédit impdt sur le revenu pour Pinstallation des equipements de récupé-
ration des eanx pluviales (EP) conformément i In réglementation'™. Une réduction ou la suppression de In taxe de collecte, de
innsport et de traitement des caux pluvinles pewt étre oblenue!®,

Conditions d'usage

Sommaire
1 » Condilions d'usage 1.1 Usages autorisés
2+ Déclaration en mairis ol mise an conformilé Les usages antonsés de I'eau de pluic issue d'un systeme de nécu-
3 « Fiscalilé pération sont listés dans le tableny |,

4 + Composants du systéme de récupération des eaux Larticle R. ) 321-1 du Code de fa santé publique définif les eauy

da pluie destines @ la consommation hwmaine 4 Vexception des cauy
§ + Appoinl en eau deslinée & la consommalion minérales. 11 s’agit des cauy

humaine - 1 qui, soil en |"601, sail aprés (raitement, sonl destinées # In
6 + Gaslion al pompage des eaux da plule récupérées boisson, a la cuisson, @ Ia prépacation d'aliments on & d'autres

7 + Usages domestiques usnges domestiques, gu'clles soicmt fowmics par un résean de
& + Conclusion distribution, & parlir d"unc citerne, d'un camion-citerne on d'un
batcan-citerne, en bouteilles our cn conlepeurs, y compns les caux
9 + Bibllogra
Rgmehe de sowrce » ;

() drrded die 20 wosie 2008, relweif & To n'copdtion der o e plie of o
fenr usege & Findérienr of o Vestérien des idiovents, JO il 29 nod 2008

(3) Lowd swr Vennw mondifiiens fe Conle géndrd des impods, eve. 200 quaner.

() = Aerdad afve o waul 2007 pels powr apyalicution e Pareiche 200 quaner e
Conle péndond des uposs cefortl ous sfépeuses o Pyuipesecaty e “labitetow
preincipute ot medfinns Particle 18 Wis e Daese 11 6 oe code, 1O e 3 moi
07,

= Arrénd dw 3 weiobre 2008 pels pows Lupyptivesion oe Pirtiele 200 quance
ar Conhe évedval des smpuivr. b imex depenses o “ymipresments o bobi
wtdon peincipabe et modifivt Vineticle 18 Dis e Fonnpere 1F 3 ov embe, JO
dur 1S acsahre 200N,

~ BO des Japdty B-18-07, " 96 odu J panic NNV, japeits sor I povewn
Sin"\one FRASQ.UET codelic o Tampuit poun eliprinses o dgnipesent e 1 aination prlocipide en
Anctiecle DPLG, Iwtaie dime Jirvean' aes Scomewnics of énergiv ef i dévtappement dhirohle. éymipe
mailise g sociolopie, awleur wpanls e edcupwinution et e seoitenvens ofes eos pliieles, it 39 dv e fuf
o nombretr Mexles rGlits u* 0042722 e 30 wlévemidire 2008 sir Fivw o bex il spontigues
aur aménagemenls exdnes. (4) Cake geimérand oles fuwpptes. ave, L. 2333-97 er L. 2333-9%
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Technique de construction

— a ulilistes dans les entreprises alimentaires pour I fabricition,
In transformation, la conservation on la commercialisation e
produits ou de substonces, destings @ la consommation humaine,
qui peuvent affecter ka salubeité de In denrée alimentaire finnle, y
compris la glace alimentaire d'origine hydrique »,

1.2 Usages interdits

Les tableaux 2 et 3 définissent les interdictions relatives & 1'uti-
lisntion des eaux de pluie, 1 s’agit d'vne part des wsages domes-
tiques interdits et, d'autre part, des élablissenients dons lesquels
touie ulilisation esh interdite.

Tab. 2. Usoges domestiques Inlerdils pour eau de plule Issue
d'un systeme de récupéralion (source :arrdlé du 21 aodi 2008,
posilion sanilaire relalive & Tulllisabon des eaux de plule pour les
usages domesliques du 2 mars 2006).

Catégories 'usapes Usages
- Boissons
Usages alimentaires -~ Préparation des aliments
— Lavage de o vaisselic
; - Alimentation de lavabo
Hygitne corporelle | _  bientation de douche ou bain

B3 véclaration en mairie
et mise en conformité

2.1 Déclaration en mairie

Larticle R. 2224-19-4 clu Code général des collectivités terrilosia-
les impase une déclaration en mairie pour « lowic personne Lenue
de se raccorder nu réscan d'nssainissement ¢l qui s'alimente en
cau, totalement on partiellement, & une source qui ne reléve pas
d’un service public ». Sclon I'arrété du 21 aciit 2008, celle décla-
ration doit comporler ©

- Pidentification du bitiment concerné ;

- Iévaluation des volumes d'can pluvinle récupérée utilises &
I"intérienr du ou des bitiments.

2.2 Mise en conformité

La mise en conformité des instalintions existantes doit élre réalisée ©
~ avant le 30 nodt 2009 ;

~ dans les &lnis imposes por le préfet, par dérogation préfecic-
rale en application de article R. | 321-57 du Code de Ja snné
publique, pour les équipements de distribution d'eau de pliic 4
1"intérienr des bitiments antorisés préalablement § la publiention
de Parrdié du 21 poiil 2008.

Tab. 1. Usages sutorisés de I'esu de plulo issue d'un systéme de récupération (sources : arblé du 21 aoll 2008, Position sanilaire relalive
& Fusisalion des eaux de pluls pour des useges domeskques du 2 mars 2006).

Usages extéricurs

Usages Intérienrs'™

Usages professionncls ct Industricls

- Usages domestiques extéricurs nu bitiment tels que
le lavage des sols, des outils ¢f des voitures

~ Arrosage des espaces verls nccessibles au public en
dehors des périodes de fréquentation du public

= Chasse d'can
- Lavage des sols
- Lavage du linge'™

Tous les usages exceplés ceux qui nécessitent
I"emploi d*cau destinée & n consommation
humaine'”

rvoglement (CE) n® 85272004 du 29 avrii 2004,

(1) Uniquement larsque la toitte esi constituée d'un aratérion awtre gne 1oniante-cinent i le plomb,
(2) Uniggiwement @ tine expérimental o1 sous réserve de fa mise en avwvre de dispositifs de traitement de 'van adéquals,
{3) Définie par fe Code de lu santé publique, art. R. 1 321-1, dans be respect des réglementations en viguens, en particalier le

du 21 aoll 2008).

Tab. 3. Etablissomonts dans lesquels loute utilisation de I'eau de plule Issue d'un systéme de récupération est Interdiie (sowce - arrié

Catégories d'¢tablissements

Etablissements

- Frablissements de santé
- F1ablissements sociaux of médico-sociauy
- [rablissements d"hébergement de personnes igées

Samé — Cabinels médicanx
- Cabinets dentnires
- Laboratoires d'analyse de biologic médicale
- Erablissements de transfusion sanguine
Enfance = Creches

- Eeoles maternelles et élémentaires

iB | wwwecditionsdumoniteurcom
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Systdme coterrd

Flg. 1. Exemple d'installelion d'un sysiéme de récupérotion ot de traitement des eaux pluviales (source : Lo Mondow des ravaux pubics

ol dy bétiment, 6 Juillel 2007).

Systeane d 'alr libree
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